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รายงานการประชุมวสิามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2560 
บริษัท ทรัพยศรีไทย จํากดั (มหาชน) 

วันพฤหัสบดท่ีี 28 กันยายน 2560 เวลา 9.30 น. 
ณ  หองสัมมนา 4-6 อาคารเฉลิมพระบารมี 50 ป 

เลขท่ี 2 ซอยศูนยวิจัย ถนนเพชรบุรีตดัใหม แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

กรรมการและผูบริหารท่ีเขารวมประชุม 

1. นายสมโภชน   อินทรานุกูล ประธานกรรมการบริษัท 
2. นายสุรพงษ  ไพสิฐพัฒนพงษ กรรมการบริษัทและประธานกรรมการตรวจสอบฯ และกรรมการอิสระ 
3. นางจิตรา  ถาวระ กรรมการบริษัทและกรรมการตรวจสอบฯ และกรรมการอิสระ 
4. นายทศพร  ซิมตระการ กรรมการบริษัทและกรรมการตรวจสอบฯ และกรรมการอิสระ 
5. นายศุภสิทธิ์  สุขะนินทร กรรมการบริษัทและประธานเจาหนาท่ีบริหารและกรรมการผูจัดการ 
6. นายปลัญชัย  ประดับพงศ กรรมการบริษัทและรองประธานกรรมการบริหารและเลขานุการบริษัท 
7. นางอินทิรา  สุขะนินทร กรรมการบริษัท 
8. นางสาวดวงดาว  ชินธรรมมิตร กรรมการบริษัท
9. นางสาวดวงแข  ชินธรรมมิตร กรรมการบริษัท 
10. นางพัชรี  บุนนาค ผูจัดการอาวุโสฝายปฏิบัติการ 
11. นายสมศักดิ์ แตงประกอบ รองผูจัดการอาวุโสฝายบัญชีและการเงิน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีเขารวมประชุม 

นายวุฒิชัย ธรรมสาโรช จาก บริษัท ดิสคัฟเวอร แมเนจเมนท จํากัด 

เริ่มการประชุมเวลา 9.45 น. 

คุณสมโภชน อินทรานุกูล  ประธานท่ีประชุม แจงตอท่ีประชุมวาในการประชุมครั้งนี้มีผูถือหุนมาประชุม
ดวยตัวเอง 47 รายและผูรับมอบฉันทะจากผูถือหุน 67 ราย รวมผูถือหุนเขารวมประชุมท้ังหมด 114 ราย นับรวม
จํานวนหุนได 316,118,275 หุน หรือรอยละ 69.35 ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดท้ังหมด ซ่ึงคิดเปนจํานวนเกินกวา 
1 ใน 3 ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดท้ังหมดครบเปนองคประชมุตามขอบังคับบริษัทสามารถเปดการประชุมได  

คุณสมโภชน อินทรานุกูล ประธานท่ีประชุม ไดแนะนํากรรมการตามรายนามดังกลาวขางตนตอท่ีประชุม 
ซ่ึงกรรมการบริษัทเขารวมประชุมครบทุกทาน 

คุณสมโภชน อินทรานุกูล ประธานท่ีประชุม ชี้แจงรายละเอียดในการออกเสียงตามขอบังคับของบริษัท
และวิธีการปฏิบัติในการออกเสียงลงคะแนนในแตละวาระการประชุมดังนี้ 

• ผูถือหุนสามารถลงคะแนนเสียง เห็นดวย ไมเห็นดวย หรืองดออกเสียงในแตละระเบียบวาระไดในบัตร
ลงคะแนนท่ีไดรับ ณ ตอนลงทะเบียน ท้ังนี้ในการออกเสียงลงคะแนนใหถือหนึ่งหุนเปนหนึ่งเสียง โดย
ผูถือหุนรายหนึ่งมีคะแนนเสียงเทากับจํานวนหุนท่ีถือหรือรับมอบฉันทะมา

  สิง่ทีส่งมาดวย 1
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• ในแตละระเบียบวาระ หากผูถือหุนไมเห็นดวย หรืองดออกเสียง ขอใหยกมือข้ึนจะมีเจาหนาท่ีไปรับบัตร
ลงคะแนนท่ีกรอกเรียบรอยแลว เพ่ือนํามานับคะแนนตามท่ีกลาวมาแลวขางตนตอไป ท้ังนี้บริษัทจะเก็บใบ
ลงคะแนนเสียงของทานไวเม่ือการประชุมแลวเสร็จ เพ่ือประโยชนในการตรวจสอบตอไป 

• ในการรวบรวมคะแนน บริษัทจะนําคะแนนเสียงท่ีไมเห็นดวยหรืองดออกเสียงในแตละระเบียบวาระ      
หักออกจากจํานวนเสียงท้ังหมดท่ีเขารวมประชุม สวนท่ีเหลือจะถือวาเปนคะแนนเสียงท่ีลงคะแนนเสียง 
เห็นดวยในระเบียบวาระนัน้ๆ  

• หากผูถือหุนหรือผูรับมอบฉันทะประสงคแสดงความคิดเห็น หรือซักถามเพ่ิมเติมในแตละระเบียบวาระ 
ขอใหยกมือและขอความกรุณาแถลงตอท่ีประชุมดวยวาเปนผูถือหุนหรือผูรับมอบฉันทะชื่อและนามสกุลใด 
แลวจึงเสนอความคิดเห็นหรือคําถาม เพ่ือใหการบันทึกรายงานการประชุมเปนไปอยางถูกตอง 

 วาระท่ี  1 รับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2560 เม่ือวันพฤหัสบดี ท่ี 27 เมษายน 2560 

 คุณสมโภชน อินทรานุกูล ประธานท่ีประชุม  กลาวตอท่ีประชุมวา  รายงานการประชุมสามัญผูถือหุน
ประจําป 2560  เม่ือวันพฤหัสบดีท่ี 27 เมษายน 2560 บริษัทไดจัดสงสําเนาใหกับผูถือหุนพรอมหนังสือเชิญประชุม
แลว ซ่ึงคณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาและเห็นวาบันทึกครบถวนถูกตองตามความเปนจริง  จึงขอใหท่ีประชุม
พิจารณาลงมติรับรองรายงานการประชุมฉบับดังกลาวดวย 

 ท่ีประชุมพิจารณาแลว ลงมติรับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2560 เม่ือวันพฤหัสบดี 
ท่ี 27 เมษายน 2560 ดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันทของผูถือหุนซ่ึงมาประชุมและออกเสียงลงคะแนนดังนี ้

เห็นดวย 316,530,141 เสียง คิดเปนรอยละ 100.00 

ไมเห็นดวย 0 เสียง คิดเปนรอยละ 0.00 

งดออกเสียง   0 เสียง คิดเปนรอยละ 0.00 

หมายเหตุ: ในวาระนี้มีผูถือหุนเขารวมประชุมเพ่ิมข้ึนจากเม่ือเริ่มเปดประชุม จํานวน 411,866 หุน 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยและรายการเกี่ยวโยง 

คุณสมโภชน อินทรานุกูล ประธานท่ีประชุม กลาวตอท่ีประชุมวา  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 
3/2560 เม่ือวันท่ี 11 สิงหาคม 2560 ไดมีมติอนุมัติการเขาทํารายการดังตอไปนี้  

1) การเขาทําสัญญาเชาท่ีดินและสิ่งปลูกสรางระยะยาว โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1475 เลขท่ีดิน 278 หนา
สํารวจ 279 ต้ังอยูท่ี ถนนสตูล ตําบลตลาดใหญ อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เนื้อท่ี 8 ไร 1 งาน 31 ตารางวา 
พรอมอาคารบานเดี่ยว 2 ชั้น จํานวน 1 หลัง เปนระยะเวลา 30 ป คิดเปนจํานวนเงินท้ังสิ้นรวม 132.72 ลานบาท กับ
นายศุภสิทธิ์ สุขะนินทร ซ่ึงเปนประธานกรรมการบริหาร ประธานเจาหนาท่ีบริหารและกรรมการผูจัดการ ผูถือหุน
ใหญของบริษัท และเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับบริษัท (“รายการท่ี 1”) 

2) การลงทุนเพ่ือปรับปรุงอาคารเดิม และกอสรางอาคารเพ่ิม เพ่ือดําเนินกิจการโรงแรม 4 - 5 ดาว 
ขนาด 62 หองพัก ภายใตชื่อโรงแรม House of Tin Baron โดยมีคากอสรางและพัฒนาโครงการรวมท้ังสิ้นไมเกิน 
280 ลานบาท (แบงเปน เงินลงทุนในโรงแรมประมาณ 250 ลานบาท และรานอาหารประมาณ 30 ลานบาท) 
(“รายการท่ี 2”) 

รวมมูลคาโครงการลงทุนในครั้งนี้ไมเกิน 412.72 ลานบาท 
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ท้ังนี้ การเขาทํารายการท่ี 1 และรายการท่ี 2 ดังกลาวถือเปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญท่ีเขาขายเปนการไดมาหรือ
จําหนายไปซ่ึงสินทรัพย ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 และฉบับแกไขเพ่ิมเติมและประกาศคณะกรรมการตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนาย
ไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 (“ประกาศรายการไดมาหรือจําหนายไป”) ซ่ึงเม่ือคํานวณตาม
เกณฑตางๆ ท่ีกําหนดโดยใชมูลคาสูงสุดท่ีคํานวณไดจากหลักเกณฑใดเกณฑหนึ่งโดยอางอิงจากงบการเงินรวมของ
บริษัท สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2560 พบวามีขนาดรายการสูงสุดเทากับรอยละ 7.81 ของสินทรัพยรวม ตามเกณฑ
มูลคารวมของสิ่งตอบแทนซ่ึงต่ํากวารอยละ 15 (ท้ังนี้ บริษัทฯ ไมมีรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยอ่ืนๆ ท่ีเกิดข้ึนในชวง        
6 เดือนกอนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทอนุมัติการเขาทํารายการ) รายการดังกลาวจึงอยูภายใตอํานาจการอนุมัติของ
คณะกรรมการบริษัท และไมเขาขายเปนรายการท่ีตองเปดเผยตามเกณฑการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย 

สําหรับการเขาทําสัญญาสิทธิการเชาท่ีดินและสิ่งกอสรางระยะเวลา 30 ป (รายการท่ี 1 ) ถือเปนรายการท่ี
เก่ียวโยงกัน ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีมูลคาขนาดรายการ 132.72 ลานบาท ซ่ึงสูงกวา 20 ลานบาท 
อยางไรก็ตาม เนื่องจากมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิ (“NTA”) ของบริษัทตามงบการเงินรวม ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 
2560 นอยกวาศูนย (NTA เทากับ (507.18) ลานบาท) จึงไมสามารถคํานวณสัดสวนของ NTA ได ดังนั้น บริษัทจึงถือ
เกณฑซ่ึงสูงกวา 20 ลานบาท โดยบริษัทตองขออนุมัติการเขาทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันจากท่ีประชุมผูถือหุน ดวย
คะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
ไมนับสวนของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย และจัดทํารายงานการเปดเผยสารสนเทศของรายการดังกลาว  

ดังนั้น เพ่ือใหเปนไปตามกฎระเบียบ และขอบังคับท่ีกําหนดไวในประกาศท่ีเก่ียวของดังกลาว บริษัทมีหนาท่ี
ตองดําเนินการดังตอไปนี้ 

1) จัดทํารายงานและเปดเผยรายละเอียดสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (โปรด
พิจารณาสารสนเทศเก่ียวกับการไดมาซ่ึงสินทรัพยและการเขาทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันตามบัญชี (2) ของประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
การไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 2 และความเห็นของ
คณะกรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาลเก่ียวกับการเขาทํารายการในครั้งนี้ รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 
3) 

2) แตงตั้งท่ีทางการเงินอิสระ เพ่ือใหความเห็นตอผูถือหุนเก่ียวกับมูลคายุติธรรมและความสมเหตุสมผล
ของการเขาทํารายการดังกลาว ท้ังนี้ บริษัทไดแตงตั้ง บริษัท ดิสคัฟเวอร แมเนจเมนท จํากัด เปนท่ีปรึกษาทางการเงิน
อิสระ (โปรดพิจารณารายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับการไดมาซ่ึงสินทรัพยและการเขาทํา
รายการท่ีเก่ียวโยงกัน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 4) 

คณะกรรมการเห็นวาการเขาทํารายการในครั้งนี้เปนรายการท่ีมีความเหมาะสมและสอดคลองกับกลยุทธใน
การประกอบธุรกิจของบริษัทท่ีตองการกระจายความเสี่ยงการลงทุนไปในกลุมธุรกิจอ่ืน จากเดิมท่ีดําเนินธุรกิจใน
ลักษณะการใหเชาและบริหารพ้ืนท่ี และตอมาไดขยายไปลงทุนในธุรกิจรานอาหาร ทําใหสามารถขยายรานอาหาร 
และตอยอดไปสูธุรกิจการทองเท่ียวและสันทนาการ ผานการลงทุนในธุรกิจโรงแรม ในทําเลท่ีต้ังท่ีมีศักยภาพในการ
เติบโต ซ่ึงจะชวยเสริมสรางรายไดและผลการดําเนินงานท่ีดีใหแกบริษัทฯ ในอนาคต และการเขาทํารายการกับบุคคล
ท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาวมีเง่ือนไขท่ีมีความยืดหยุนมากกวาการทํารายการกับบุคคลภายนอก  นอกจากนี้ เห็นวาการทํา
รายการดังกลาวแมจะเปนรายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงแตก็จะเปนประโยชนตอบริษัทและผูถือหุนของบริษัท เนื่องจาก
มีเง่ือนไขการเชาท่ีต่ํากวาราคาตลาด รวมท้ังมีการลดคาเชาในปแรก (ฟรี) จึงสงผลใหบริษัทไดรับประโยชนจากการเขา
ทํารายการ 
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จึงขอใหท่ีประชุมพิจารณาอนุมัติรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงดังกลาว หากมีขอซักถามให
ซักถามได 

ผูถือหุนสอบถามวา การลงทุนในครั้งนี้คณะกรรมการมีการคาดคะเน การ Return เงินลงทุน กับผลกําไร 
ในระยะเวลาเทาใด 

คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ขอใหคุณจิรัชย วงษตระหงาน จากบริษัท มัดแมน จํากัด (มหาชน) ตอบคําถาม     
ผูถือหุน 

คุณจิรัชย วงษตระหงาน ชี้แจงวาในสวนของโรงแรมท่ีบริษัท ทรัพยศรีไทยจะลงทุนจากการประมาณการ 
ผลการคืนทุนใชเวลาประมาณ 8-9 ป  มองในแบบ Conservative ท้ังนี้ข้ึนอยูกับวาในอนาคตผลการดําเนินงานท่ี
แทจริงของบริษัทจะเปนอยางไร 

ผูถือหุนสอบถามวา  สินทรัพยเทาท่ีดูเปนสินทรัพยท่ีสวยและหายากในตัวเมืองภูเก็ต ตัวอาคารนาจะมี
ประวัติ และในสวนการกอสรางอาคารสีขาวจะดัดแปลงมาเปนอยางไร 

คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ ชี้แจงตอผูถือหุนวา  โฉนดท่ีดินมีอายุกวา 80-100 ป 
เปนของพระพิทักษชินประชา เปนของนายหัวเกา ประมาณปลายสมัยรัชกาลท่ี 5 มอบใหขุนขจรจีนสกล สวนอาคาร
คงอนุรักษไว เพ่ือเปนตัวหลักดึงดูดนักทองเท่ียว ซ่ึงนาจะเปนจุดขายตอไป 

ผูถือหุนสอบถามวา   นักทองเท่ียวท่ัวไปไปภูเก็ตจะไปทะเลเปนหลัก กลุมเปาหมายจะสนใจพักในตัวเมือง
มากนอยแคไหน เพราะมีโรงแรมติดทะเลและสวยๆ เยอะมาก 

คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ ชี้แจงตอผูถือหุนวา  ตัวสินทรัพยเองขายตัวมันเองได
อยูแลว หางจากเมืองเกาประมาณ 200 เมตร ใกลทาเรือรัษฎาใชเวลาเดินทางเพียง 15-20 นาที โปรแกรมทองเท่ียว
คนตองมาในเมืองเกา และนักทองเท่ียวตองมาพักในเมืองประมาณ  1-2 คืน เพ่ือจะเดินทางไปยังทาเรือรัษฎาและ
เดินทางตอไปยังเกาะพีพี  อีกท้ังนักทองเท่ียวหลายทานท่ีชอบเมืองเกา ศึกษาประวัติ มีสถาปตยกรรมเกาของชิโน-โปร
ตุกีสใหดูถึง 20 แหง มีโครงการทองเท่ียวและทานอาหาร โดย ททท. อันนี้เปนจุดหนึ่งท่ีเปนจุดขาย จะเห็นวาเปนจุด
แตกตางท่ีไมมีคูแขง และการจะซ้ือท่ีดินท่ีภูเก็ต ตอนนี้ปาตองราคาไรละ 50-80 ลาน  ดวยงบประมาณขนาดนี้บริษัทฯ 
ไมสามารถซ้ือหรือเชาได  

คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ  กลาวเพ่ิมเติมวา  สถาปนิกผูออกแบบคือ ทาน
อาจารยองอาจ สาตรพันธุ  ศิลปนแหงชาติ สาขาทัศนศิลป ดานสถาปตยกรรมรวมสมัย  ผูออกแบบตึกชาง เจาของ
โรงแรมราชมรรคา และเคยไดรับรางวัลมากมายในตางประเทศ  

ผูถือหุนสอบถามวา  โครงการท่ีจะสรางอาคาร หองพัก 62 หองจะอยูในอาคารท่ีสรางใหมท้ังหมดหรือไม 
ในขณะเดียวกันอาคารเดิมเราจะใชประโยชนอะไรบางเพ่ือเปนจุดสนใจของผูท่ีจะเขาพัก ในขณะเดียวกันพ้ืนท่ี
ใกลเคียงท่ีมีพ้ืนท่ีมากๆ มีโอกาสท่ีจะเปดโรงแรมในรูปแบบท่ีใกลเคียงกับเราหรือไม 

คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ ชี้แจงตอผูถือหุนวา อาคารนี้จะอนุรักษไว และทํา
เปนร็อบบี้  อาจารยองอาจจะใหตรงนี้เปนจุดเดน ผูถือหุนจะเห็นวาขางหลังกับขางๆ เราสรางเพ่ิมรวมถึงสระวายน้ํา
ขางหลังดวย  และปจจุบันท่ีดินบริเวณใกลเคียงกันแบงซอยยอยเปนหองแถวขนาด 20 ตารางวา ราคาหองแถวหอง
หนึ่ง 25 ลานข้ึนไป คํานวณคราวๆ ราคาท่ีดินนาจะประมาณ 500-600 ลาน ปจจุบนัจึงหาท่ีดินขนาดเทานี้ไมได  และ
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ถัดออกไปอีก 500 ม. ถึง 1 กม.  จะมีท่ีดินท่ีใหญกวานี้ แตวาทําเลท่ีดินนั้นไกลจากเมืองเกา และไมมีอาคารโบราณ
แบบนี ้

ผูถือหุนขอสอบถามท่ีปรึกษาทางการเงินวา โครงการนี้เราตองใชเงินลงทุนไปประมาณ 400 กวาลาน 
จํานวนหองพักท่ีเราไดอยูประมาณ 62 หอง  หากมองคราวๆ ตนทุนตอหองอยูท่ีประมาณ 7 ลานบาท ระยะเวลาท่ีได
สิทธิ์ในการเชานี้ โอกาสในการจะคืนทุนมีความเปนไปไดมากนอยแคไหน 

นายวุฒิชัย ธรรมสาโรช  ท่ีปรึกษาทางการเงิน ชี้แจงตอผูถือหุนวา ทาง IFA ไดลองทําประเมิน Value  
ของการลงทุนครั้งนี้ ตัวเลข Conservative มากกวาบริษัทคอนขางมาก ทางบริษัทประมาณระยะเวลาคืนทุน 8 ป  
ทาง IFA ประเมินวาถามูลคาปจจุบันสุทธิจากการลงทุน (Net Present Value : NPV) ประมาณ 26 ลานบาท อัตรา
ผลตอบแทนจากการลงทุน (Internal Rate of Return : IRR) ประมาณ 9.98% ระยะเวลาคืนทุน ประมาณ 11 ป ซ่ึง
อยางท่ีเรียนตั้งแตตนวาสมมติฐานนี้ IFA มองแบบ Conservative กวาบริษัทอยางมาก 

ผูถือหุนสอบถามวา คํานวณในกรณีท่ีผูเขาพักเต็มตลอดหรือไม ในปจจุบันและอนาคตของภูเก็ต หองพัก
ของโรงแรมจะพีคเฉพาะสุดสัปดาหหรือไม หรือวาจะสามารถขายหองพักไดตลอดไปหรือไม และถาหากคํานวณคา
หองจะตกท่ีประมาณคืนละเทาไหรตามงบประมาณท่ีทําไว 

คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ  ชี้แจงตอผูถือหุนวา  ภูเก็ตชวงท่ีไดขายเต็มจริงๆ     
เปนชวงปลายป  การทํา Feasibility Study  ท่ีทํามามีตั้งแต 50% ถึง 70%  ราคาเคยลงไปตั้งแตต่ํามากจนถึงสูงมาก 
จุดหนึ่งท่ีจะตอบไดคือเราจะเปดรานอาหารดวย  ซ่ึงจะชวยเรื่อง  Occupancy rate ไดอยางมาก และนอกจาก
หองพักแลว ยังมีการจัดสถานท่ีไวเพ่ือรองรับการจัดงานแตงงาน เนื่องจากท่ีภูเก็ตมีคนชาวตางชาติมาจัดงานแตงงาน
เยอะมาก  

 ผูถือหุนสอบถามวา ถาเราคาดหวังกับการจัดงานจะรองรับแขกไดประมาณเทาไหร 

 คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ ชี้แจงตอผูถือหุนวา  ตามจํานวนหองท่ีมี เวลา
ชาวตางชาติเขาบินมากันเองไมกลาเปนหลายรอยคนเพราะทุนจะสงูมาก ซ่ึงมาท่ีภูเก็ตจะแพงมาก 

 ผูถือหุนสอบถามวา ในเม่ือลงทุนในลักษณะของการเชา เม่ือสัญญาสิ้นสุดลงคือ ตองเริ่มใหม ฉะนั้นการท่ี
เชาแลวมีคาใชจายกับจํานวนหองเทานี้ ซ่ึงเฉลี่ยออกมาอยูท่ีประมาณหองละ 7 ลาน กับระยะเวลาเทานี้ ขณะเดียวกัน
ทานบอกวารายไดไมใชหองพักอยางเดียว ยังมีอาหารดวย จึงถามวาแผนการท่ีเราคาดหวังไววารายไดตอหองพัก
สัดสวนอยูท่ีประมาณเทาไหร 

 คุณศุภสิทธิ์  สุขะนินทร ประธานเจาหนาท่ีบริหารฯ ชี้แจงตอผูถือหุนวา รายไดของหองพักอยูในสัดสวนท่ี
พอสมควร  ตัวเลขขออนุญาตยังไมใหรายละเอียด  จริงๆ อยูใน IFA  สวนของท่ี IFA คํานวณมา  ดวยอาจารยองอาจ 
ออกแบบสวนรานอาหารนาจะได 80-120 เรามีมุมมองหลายเรื่องวาเราจะทําระดับราคาใด หรือจะให เฟรนไชส หรือ
จะใหมัดแมนทํา หรืออีกหลายๆ เรื่อง ซ่ึงรายละเอียดยังไมไดนิ่ง 

 คุณจิรัชย วงษตระหงาน แจงตอผูถือหุนวา สัดสวนรายได เบื้องตนในสวนโรงแรม 60%  สวนรานอาหาร
ประมาณ 40%  ตอไปในอนาคตข้ึนอยูกับวาผลการดําเนินงานของทางโรงแรม รานอาหาร หรือจัดกิจกรรม การ
แตงงาน การจัดนิทรรศการ  รายไดสัดสวนก็จะเปลี่ยนๆ ไป  แตในเบื้องตนภาพรวม 60:40 
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 ผูถือหุนสอบถามวา  บริษัทไดทรัพยสินท่ีดี ไดสถาปนิกท่ีมาออกแบบท่ีดี แตในขณะเดียวกันการ Operate 
งาน เรามีประสบการณเพียงพอหรือไม การลงทุนเปนสิ่งดี แตก็ไมม่ันใจวากับระยะเวลาท่ีไดกับเงินลงทุนนี้จะคืนทุนได 
ทานจะมีความม่ันใจมากนอยแคไหน ซ่ึงมองวาโครงการดี แตจะตองมีความม่ันใจมากกวานี้วาโครงการนี้จะไมทําให
ทรัพยศรีไทยจะตองลําบาก  

 คุณสมโภชน อินทรานุกูล ประธานท่ีประชุม  กลาวเพ่ิมเติมวา เราคงตองวางแผนอยางรอบคอบ และหา
มืออาชีพท่ีจะมาชวยทํา 

ผูถือหุนใหความเห็นเพ่ิมเติมวา จากการท่ีแผนงานอยู ระหวางการทํารายละเอียด และดูตั ว เลข
ผลตอบแทนการลงทุนอยูท่ี 9-10% ถาเทียบกับตนทุนทางการเงินท่ีคํานวณประมาณ 8% ถือวาไมมาก อยากให
คณะกรรมการชวยพิจารณาหาธุรกิจ หรือรายไดอ่ืนๆ เพ่ิมเติมใหตัวเลขออกไปอยูท่ี 12%  ซ่ึงเปนคาเฉลี่ยของการ
ลงทุนท่ัวไป เขาใจวาโรงแรมจะอยูในอัตราประมาณ 8-10%  ซ่ึงไมไดเยอะ  ควรหาธุรกิจอ่ืนมาเสริมเพ่ิมเติม  และ
อาคารสีขาวท่ีแจงวาจะทําเปนร็อบบี้ ถาลองปรับเปนรานอาหารท่ีคิดวาจะทําอยูแลว คิดวามันจะดึงดูดมากๆ และยัง
ไมกอสรางโรงแรม ก็เปน Talk of the Town ไปแลว  มันก็จะชวยลดระยะเวลา เนื่องจากรานอาหารปรับปรุงไม
เยอะมาก และชวยในการดึงดูดไดเยอะ คนมาเร็ว Return ไว จึงขอฝากใหคณะกรรมการพิจารณา 

ผูถือหุนใหความเห็นเพ่ิมเติมวา ในรายงาน IFA  Room Rate  อยูประมาณ 5,180 บาท โดยมอง Target 
วาจะเปนโรงแรม 4 -5 ดาว แตถาลงทุนถึง  5-7 ลานบาท นาจะมองข้ันตลาดในระดับ 5-6 ดาว ไปเลย  เพราะดวย
ศักยภาพภูเก็ตหองคืนนึงระดับสองหม่ืนมีหลายโรงแรมมาก ซ่ึงถาราคา 5,000 บาท ถือวาไมไดสูงเลย มีรีเสริชระดับ
โลกนาจะขายในระดับหกดาวได 

 คุณสมโภชน อินทรานุกูล ประธานท่ีประชุม  กลาวตอท่ีประชุมวา สําหรับวาระนี้เปนวาระพิจารณา
รายการท่ีเก่ียวโยงกัน เพ่ือใหเปนไปตามหลักการกํากับดูแลกิจการท่ีดี กรรมการซ่ึงเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัท 
ไดแก นายศุภสิทธิ์ สุขะนินทร ขอใหออกจากหองประชุม 

วาระนี้มติท่ีประชุมตองประกอบดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุน
ท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับสวนของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยง ไดแก      
1. นายศุภสิทธิ์ สุขะนินทร  2. นางสาวกมลฤดี ปจฉิมสวัสดิ์ คูสมรสของนายศุภสิทธิ์ สุขะนินทร  3. ด.ช. ศุภฤทธิ์  
สุขะนินทร และ 4. ด.ช. ศุภเดช สุขะนินทร บุตรท่ียังไมบรรลุนิติภาวะ 

 
ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติอนุมัติรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยและรายการเกี่ยวโยง ดวยคะแนนเสียงไม

นอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับสวน
ของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย หรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยง ดังนี้ 

 

เห็นดวย 227,037,827 เสียง คิดเปนรอยละ 99.998 

ไมเห็นดวย 3,349 เสียง คิดเปนรอยละ 0.001 

งดออกเสียง   1,230 เสียง คิดเปนรอยละ 0.001 

หมายเหตุ: ในวาระนี้มีผูถือหุนเขารวมประชุมเพ่ิมข้ึน  จํานวน 3,827 หุน 

 






